Coéng ty C6 phan Bat dong san Du lich
Ninh Van Bay

Bdo cao tai chinh riéng

Cho giai doan tai chinh mwi hai thang két thac ngay 31
thang 12 nam 2021




Céng ty Co phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay

BANG CAN POl KE TOAN RIENG QUY 4 NAM 2021
ngay 31 thang 12 nam 2021

B01a-DN

Bon vi tinh: VND

Mé Thuyét| Ngay 31thang 12 | Ngay 31 thang 12
sé TAI SAN minh nam 2021 ndém 2020
100 | A. TAI SAN NGAN HAN 4.472.319.832 | 148.569.732.547
110 | . Tién 4 395.270.108 207.218.881
111 1. Tién 395.270.108 207.218.881
130 | IIl. Céc khoan phai thu ngan han 1.100.938.241 | 146.206.367.425
132 1. Tra trwde cho ngudi ban ngan

han ] 5 874.143.000 524.343.000
136 2. Phai thu ngan han khac 6 5.385.257.794 | 150.840.486.978
137 3. Dw phéng phai thu ngan han

khé doi 7 (5.158.462.553) (5.158.462.553)
150 | lll. Tai sdn ngdn han khac 2,.976.111.483 2.156.146.241
151 1. Chi phi tra trwdc ngan han 13.537.303 1.799.999
152 2. Thué GTGT dwoc khau trir 2.962.574.180 2.154.346.242
200 | B. TAISAN DAl HAN 743.113.390.258 | 306.557.248.135
220 | I Taisan cé djnh 8 3.207.284.519 1.274.123.764
221 1. Tai san cd dinh hteu hinh 3.207.284.519 1.274.123.764
222 Nguyén gia 4.196.143.673 1.927.143.673
223 Gié tri khau hao Ity ké (988.859.154) (653.019.909)
250 | Il. Pau tw tai chinh dai han 9 739.439.059.670 | 305.187.428.708
251 1. E{éu tw vao cong ty con 741.951.890.000 304.451.890.000
253 2. PAau tw gép von vao don v

khac 20.360.000.000 20.360.000.000
254 3. Dy phong dau tw tai chinh dai

han (22.872.830.330) | (19.624.461.292)
260 | lll. Tai san dai han khac 467.046.069 95.695.663
261 1. Chi phi tra trwdc dai han 467.046.069 95.695.663
270 | TONG CONG TAI SAN 747.585.710.090 | 455.126.980.682




Céng ty Cb phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

BANG CAN DOI KE TOAN RIENG QUY 4 NAM 2021 (tiép theo)

ngay 31 thang 12 nam 2021

B0O1a-DN

Pon vj tinh: VND

Ma Thuyét| Ngay 31 thang 12 | Ngay 31 thang 12
s6 NGUON VON minh n&m 2021 nam 2020
300 | C. NO PHAITRA 327.341.871.086 6.408.916.016
310 | L Nengén han 3.487.533.807 6.408.916.016
311 1. Phai tra ngwoi ban - -
313 2. Thué va cac khoan phai ngp
nha nudc 236.685.972 -
314 3. Phai trd ngudi lao dong - 416.773.981
315 4. Chi phl phai trd ngan han 10 3.250.847.835 892.142.035
319 5. Phai tra ngén han khac 17 - 5.100.000.000
320 6. Vay ngén han - -
330 | Il. Nedai han 323.854.337.279 .
337 1. Phai tra dai han khac 17 31.225.000.000 .
338 2. Vay dai han 11 292.629.337.279
400 | D. VON CHU SO HI'U 420.243.839.004 | 448.718.064.666
410 |1 Vbn chd sé hdu 12 420.243.839.004 | 448.718.064.666
411 1, Vén cb phén da phat hanh 905.000.000.000 | 905.000.000.000
411a - Cé phiéu phé théng cé
quyén biéu quyét 905.000.000.000 |  905.000.000.000
412 2. Thang dw vén cb phan 24.455.000.000 24.455.000.000
421 3. L6 oy ké (509.211.160.996) | (480.736.935.334)
421a - L& Iy ké dén cubi ky
truoc ) (480.736.935.334) | (503.493.478.840)
421b - (L8)Aoi nhuén sau thué
chuwra phéan phéi ky nay (28.474.225.662) 22.756.543.506

440 | TONG CONG NGUON VON

)_'17/._/

Nguyén Thuy Lién
Nguai lap kiem Ke toan truéng

Ha Noi, Viet Nam

Ngay 28 thang 01 nam 2022

455,126.980.682




Céng ty Cé phan Bét déng san Du lich Ninh Van Bay

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH RIENG QUY 4 NAM 2021

B02a-DN

Don vi tinh: VND

Quy LGy ké ti dau nam Gén cubi quy

Ma Quy 4 nam
sb Chi Tiéu Quy 4 ndm 2021 2020 N&m 2021 N&m 2020
21 | 1. Doanh thu hoat

ddng tai chinh B859.664 | 15.300.888.830 1.820.342 | 31.625.094.160
22 | 2. Chi phi tai chinh (9.117.588.897) (24.840.218) | (17.761.443.199) (973.742.994)

3 .Chi phi ban 3 - - -
24 | hang

4 -Chi-phi quan ly (2.513.940.242) | (2.090.951 .037) | (10:052.271.924) | (6.911.607.460)
25 | doanh nghiép

5. Loi nhuan thuan | (11.630.669.475) 13.185.097.575 | (27.811.894.781) | 23.739.743.7086
30 | flr HDKD
31 | 6. Thu nhap khac - - - -
32 | 7. Chi phi khac - (187.679.100) (662.330.881) (983.200.200)
40 | 8. Loi nhuan khac - (187.679.100) (662.330.881) (983.200.200)

9. Téng lpi nhuan (11.630.669.475) | 12.997.418.475 (28.474.225.662) | 22.756.543.506
50 | ké toan trwde thué

10. Chi phi thué
51 | thu nhap DN

11. Loi nhuan sau | (11.630.669.475) 12.997.418.475 | (28.474.225.662) | 22.756.543.506 |.
60 | thue TNDN

@ﬂ%&/ ‘

/

Nguyén Thuy Lién
Ngueoi lap kiem Ké toan truéng

Ha Néi, Viet Nam

Ngay 28 thang 01 nam 2022

Ph\ﬁﬁéﬁh’Thal Linh
Téng Giam dbc



Céng ty Cb phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
vao ngay 31 thang 12 nam 2021

B0Sa-DN

Bon vi tinh: VND

Ma
sb CHI TIEU N&m 2021 Ném 2020
I.  LWU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG KINH
DOANH
01 (LO)"O‘! nhuén trwéc thué (28.474.225.662) 22.756.543.506
Diéu chinh cho céc khoan:
02 Khéu hao tai san cb dinh hitu hinh 335.839.246 184.513.747
03 Céc khoan diéu chinh 3.248.3608.038
05 Lai tir hoat dong dau tw (1.820.342) (31.625.094.160)
06 Chi phi [&i vay 14.300.607.495 973.445.994
0B | L& tir hoat déng kinh doanh truéc thay d6i von lvu
dong (10.591.230.225) (7.710.580.913)
09 Téang/giam cac khoan phai thu 1.487.201.246 (756.167.691)
11 Tang/giam cac khodn phai tra (878.221.668) 5.513.145.766
12 Tang/giam chi phi tra trudc (383.087.710) (31.878.463)
14 Tién.I8i vay da tra 11.493.698.630 (1.269.993.939)
20 | Luiru chuyén tién thuan sir dung vao hoat 8éng kinh
doanh (1.138.360.273) (4.255.485.240)
I LUu CHUYEN TIEN TU HOAT BONG BAU TU
21 Tién chi @& mua sam tai san cé d!nh (2.269.000.000) (80.181.818)
24 Tién thu hdi cho vay, ban lai cdng cu ne clia don vi
khac 97.531.098.631
25 Tién chi dau tw gop vn vao don vi khac (294.700.000.000) (45.600.000.000)
27 Tién thu I tién gvi, tién cho vay, cb tive va loi
nhuén dwoc chia 1.820.342 35.270,901.779
30 | Luu chuyén tién thun (sir dung vao)/tir hoat déng
dau tw (296.967.179.658) 87.121.818.592
. LU'U CHUYEN TIEN TU HOAT BONG TAI CHIiNH
33 Tién thu t di vay 296.165.800.000 13.701.100.000
34 Tién tra no goc vay (149.029.387) (101.701.650.000)
40 | Lwu chuyén tién thuan tiv/(sir dung) vao hoat dong
tai chinh 296.016.870.613 (88.000.550.000)
50 | Lwu chuyén tién thuan trong ky 188.051.228 (5.134.216.648)
60 | Tién dau ky 18.881 5.341.435.529
Y m 94
70 | Tién cudi ky mmj_’a 207.218.881
RUNG - '
Nguyén Thay Lién Pham\#‘cﬁﬁhﬁ'{’ﬁ’aﬂ Linh

Nguoi lap kiém Ké toan truéng

Ha Nai, Viét Nam

Ngay 28 thang 01 nam 2022

Téng Giam doc



Cong ty Cb phan Bat ddng san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
vao ngay 31 thang 12 nam 2021

1.

2.1

THONG TIN VE CONG TY

Céng ty C phan Bat dong san Du lich Ninh VVan Bay (“Céng ty") la mét céng ty cé phan dwoc
thanh |ap theo Luat Doanh nghiép cla Viét Nam theo Gidy Chirng nhan Bang ky Doanh
nghiép sé 0103013874 do S& Ké hoach va Bau tw thanh phd Ha Noi cap vao ngay 26 thang
9 nam 2006 va theo cac Gidy Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép diéu chinh sau d6, v&i 1an
didu chinh gan nhat 1a |an th 17 ngay 29 thang 6 ndm 2021.

Vao ngay 28 thang 4 ndm 2010, S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé Hé Chi Minh d4 chinh
thirc chap thuan dang ky niém yét cd phiéu cho Céng ty Cé phan Bat déng sén Du lich Ninh
Van Bay v&i méa cd phiéu NVT theo céng van sé 85/QD-SGDHCM. Vao ngay 7 thang 5 ndm
2010, 50.500.000 cb phiéu clia Cang ty da dwoc chinh thire niém yét va bat dau phién giao
dich dau tién tai S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé Hé Chi Minh.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2021, s6 cb phiéu dang lru hanh clia Céng ty 1a 90.500.000 cb
phiéu (Thuyét minh sé 12.4).

Chu ky kinh doanh théng thwéng cla Céng ty la 12 thang.
Hoat ddng chinh trong ky hién tai cla Céng ty la kinh doanh khach san va dich vu Iwu trd
ngan ngay (khéng bao gém kinh doanh quan bar, phéng hat karaoke, vi truwéng) va cac hoat
déng khac theo Gidy Chirng nhan Dang ky Doanh nghiép.

Cong ty cé tru s& chinh tai tAng 4, tda nha Hoang Gia, s6 180 Triéu Viét Vwong, phwéeng
Nguyén Du, quan Hai Ba Trwng, thanh phé Ha Noi.

Sé lwgng nhan vién clia Céng ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2021 la 09 nguwoi (ngay 31 thang
12 nam 2020: 8 ngudi).

Co céu té chire
Tai ngay 31 thang 12 nam 2021, Cong ty co 02 céng ty con (ngay 31 thang 12 ndm 2020: 1
cong ty con), véi théng tin cy thé nhu sau:

Ty Ié
Ty lé biéu
STT Tén cong ty lgifch  quyét  Dja chi try s& chinh Hoat déng chinh
1 Congty Cé phdn Du 51,00% 51,00% Thén Vin Dang, xa Kinh doanh khu du lich
lich Héng Hai Vinh Lwvong, thanh sinh thai, dich vu &n
phé Nha Trang, tinh  uéng va I» hanh.
Khanh Hoa.

2 Congty TNHH Pau 99,51% 99,51% Sé 180 Triéu Viét Kinh doanh dich vu lwu

tw Du lich D& Vweong, phudng tr ngén ngay.
Huwong Nguyén Du, quéan

Hai Ba Trwng, thanh

phé Ha Noi.

CO SO TRINH BAY
Muc dich 1dp béo cdo tai chinh riéng

Caéng ty co cong ty con nhw dwgc trinh bay tai Thuyét minh sb 1 va Thuyét minh s 9.1. Céng
ty da lap va cong b bao cdo tai chinh rieng nay nhdm dap ng cac yéu cdu vé cong bo
théng tin, cu thé |a theo quy dinh tai Théng tw 96/2020/TT-BTC - Hwéng dan vé viéc céng bd
théng tin trén thi trwéng chirng khoan. Clng theo quy dinh tai Théng tw nay, Céng ty cling da
lap bao cdo tai chinh hgp nhat cla Céng ty va cong ty con cho giai doan tai chinh quy 4 két
thic ngay 31 thang 12 ndm 2021 ("b&o cdo tai chinh hgp nhét *) dé& ngay 28 thang 1 ndm
2022,

Nguwi str dung bao cao tai chinh riéng nay nén doc bao cao nay cung v¢i bao cao tai chinh
hop nhat nai trén dé co dugc cac thdng tin ddy da vé tinh hinh tai chinh hop nhét , két qua
hoat dong kinh doanh hgp nhét va tinh hinh lwu chuyén tién té hop nhét cia Céng ty va
cdng ty con.

WA= =< =/



Céng ty Cb phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
vao ngay 31 thang 12 nam 2021

2.

2.2

2.3

24

2.5

3.1

3.2

CO SO TRINH BAY( TIEP THEO)
Chudn muc va Ché do ké todn ap dung

Béo cdo tai chinh riéng clia Cong ty dugc trinh bay bang dong Viét Nam (“VND") va dwoc
lap phu hop v&i Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va Chuan muc ké toan Viét Nam sé
27 — B&o cao tai chinh va cac Chudn muc ké toan Viét Nam khac do Bé Tai chinh ban hanh
theo:

» Quyét dinh s6 149/2001/QB-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 vé viéc ban hanh bén
Chuan muc ké toan Viét Nam (Dot 1);

» Quyét dinh sé 165/2002/QB-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2002 vé viéc ban hanh sau
Chuan myc ké toan Viét Nam (Dot 2);

» Quyét dinh s6 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 ndm 2003 vé viéc ban hanh sau
Chuén muc ké toan Viét Nam (Dot 3);

» Quyét dinh s6 12/2005/QB-BTC ngay 15 thang 2 ndm 2005 vé viéc ban hanh sau Chuén
murc ké toan Viet Nam (Dot 4); va

» Quyét dinh sb 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 ndm 2005 vé& viéc ban hanh bén
Chuan muc ké toan Viét Nam (Dot 5).

Theo do, bao cdo tai chinh riéng dwoc trinh bay kém theo va viéc st dung cac bao cao nay
khéng danh cho cac déi twong khong dugc cung cép céc thong tin vé cac tha tuc va nguyén
tac va théng |é ké toan tai Viét Nam va hon ntra khéng dwoc chi dinh trinh bay tinh hinh tai
chinh riéng , két qua hoat dang kinh doanh riéng va lwu chuyén tién té riéng theo cac nguyén
tAc va thdng 1& ké toan dugc chdp nhan réng réi & cac nuwéc va lanh thd khac ngoai Viét Nam.

Hinh thire sé ké toén &p dung
Hinh thire sd ké toan dwoc ap dung cia Céng ty 1a Nhat ky chung.
Ky ké toan ném

Ky k& toan ndm ciia Céng ty ap dung cho viéc Iap bao céo tai chinh riéng bét dau tir ngay 1
thang 1 va két thuc ngay 31 thang 12.

Don vj tién té trong ké toan )
B&o cao tai chinh riéng dwoc 1ap béng don vj tién té trong ké toan clia Céng ty 1a VND.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Tién va cdc khodn twong dwong tién

Tién va cac khodn twong dwong tién bao gém tién mat tai quy, tién gt ngan hang va cac
khoan dau tw ngdn han cé théi han gbc khéng qua ba thang, c6 tinh thanh khodn cao, c6 kha
nang chuyén d6i dé dang thanh céc lwgng tién xac dinh va khéng cé nhiéu rdi ro trong chuyén
doi thanh tién.

Cac khoan phai thu

Céc khoan phai thu dugc trinh bay trén bao cao tai chinh riéng theo gia tri ghi sb cac khoan
tra trwdc cho ngudi ban va phai thu khac sau khi can trir cac khodn dy phong dworc lap cho
cac khoan phai thu khé doi.

Dy phéng ne phai thu khé doi thé hién phan gia tri clia cac khodn phai thu ma Cong ty duw
kién khéng co kha nang thu héi tai ngay két thic ky ké toan. Téng hodc gidm sb du tai khodn
dw phong duwoc hach toan vao chi phi quan Iy doanh nghiép trén bao céo két qua hoat dong
kinh doanh riéng .




Céng ty Cb phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
vao ngay 31 thang 12 nam 2021

3.

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Tai san cé dinh hiku hinh

Tai san cd dinh hiru hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri khau hao ldy ké.
Nguyén gia tai san cé dinh hitu hinh bao gém gia mua va nhiing chi phi cd lién quan truc tiép
dén viéc dua tai san vao sdn sang hoat dong nhuw du kién.

Céc chi phi mua sdm, nang cép va dbi méi tai san cb dinh hivu hinh dwoc ghi ting nguyén
gia cla tai san va chi phi bao trl, stta chita dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat dong
kinh doanh riéng khi phat sinh.

Khi tai sé@n cé dinh htbu hinh dwoc ban hay thanh ly, cac khoan |&i hodc |6 phat sinh do thanh
Iy tai san (1a phan chénh léch gitra tien thu thudn tlr viéc ban tai sdn v&i gia trj con lai cla tai
san) dwgc hach toan vao bao cao ket qua hoat déng kinh doanh riéng .

Thué tai sén
Viéc xac dinh mét théa thuan cé phai 1a thda thuan thué tai san hay khéng dwa trén ban chat
cla thda thuan d6 tai thei diém khéi dau: liéu viéc thue hién thda thuan nay co phu thudc vao

viéc str dung mat tai sdn nhét dinh va thda thuan cd bao gbm diéu khoan vé& quyén st dung
tai san hay khéng.

Thda thuan thué tai sén dwoc phan loai la thué tai chinh néu theo hgp ddng thué tai san bén
cho thué chuyén giao phan I&n rii ro va loi ich gan lién véi quyén s& hiru tai san cho bén di
thué. T4t ca cac thda thuan thué tai san khac dwec phan loai la thué hoat déng.

Trong trivong hop Cong ty la bén di thué

Céc khoan tién thué theo hop ddng thué hoat déng dwgc hach toan vao béo cao két qua hoat
déng kinh doanh riéng theo phwong phap dwéng thdng trong théi han cla hop déng thué.

Khau hao

Khau hao tai sdn c6 dinh hi*u hinh dwoc trich theo phwong phap dwéng thang trong subt thoi
gian hiru dung wae tinh cla cac tai sén nhw sau:

Phwong tién van tai 7- 8 ndm

Thiét bi van phong 3-7 ndm

Chi phi di vay .
Chi phi di vay bao gom l4i tién vay va cdc chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cac
khoan vay cta Cong ty. Chi phi di vay dwgc hach toan la chi phl phat sinh trong ky.

Chi phi tra trwée

Chi phi tra trvéc bao gom cac chi phi tra tredc ngan han hodc chi phi tra trudc dai han trén
bang can dbi ké toan riéng va dwoc phan béd trong khodng thei gian tra trwdc hodc thei gian
c4c lgi ich kinh té twong (rng dwoc tao ra tir cac chi phi nay.

Ciac khodn diu tuw

Péu tw vao cong ty con

Khodn d4u tw vao céng ty con ma trong d6 Céng ty ndm quyén kiém soat dwoc trinh bay theo
phuwong phap gia géc.

Cac khodn phan phdi lei nhuan ma Céng ty nhan duoc tir sé loi nhuan Ity ké cla cong ty
con sau ngay Cong ty ndm quyén kiém sodt dugc ghi nhan vao bao cao ket qua hoat déng
kinh doanh riéng clia Céng ty. Cac khodn phan phéi khac dwoc xem nhw phan thu hdi cla
khodn dau tw va duoc trir vao gid trj dau tu.

Péu tw gdp vén vao don vj khéc ’
DAu tw gép vén vao don vi khac dugc ghi nhan theo gia géc.
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Cong ty Co phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
vao ngay 31 thang 12 nam 2021

3.
3.8

3.9

3.10

3.11

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céc khodan dau tw (tiép theo)

D phong gidm gid tri cac khodn dau tw

Du phéng cho viéc gidm gié trj clia cac khoan dau tw dugc 1ap khi cé bang chirng chéc chén
cho thdy co sy suy gidm gia tri clia cac khodn dau tw nay vao ngay két thac ky ké toan .

T#ng hosc giam sé duw dy phong dugc hach toan vao chi phi tai chinh trong béo céo két qua
hoat déng kinh doanh riéng .

PAu tw ndm gilr dén ngay dao han

Cé4c khoan dau tw ndm gitr dén ngay ddo han duoc ghi nhan theo gia gbe. Sau ghi nhan ban
dAu, cac khodn dau tw nay dwoc ghi nhan theo gid trj cé thé thu héi. C4c khoan suy giam gia
trj clia khodn dau tw néu phat sinh dwoe hach todn vao chi phi tai chinh trong bdo céo két
qué hoat déng kinh doanh riéng va gidm triv truc tiép gia tri dau tw.

Cac khoan phai tra va chi phi trich trwée

Cac khoan phai tra va chi phi trich tredéc dwoc ghi nhan cho so tién phéi tra trong twong lai
lién quan dén hang hoa va dich vu da nhan duec khong phu thudc vao viéc Cong ty da nhan
dwoc hda don cla nha cung cap hay chua.

Phéan chia lgi nhudn

Loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép (khéng bao gbm lai tir giao dich mua gia
ré) co thé duoc chia cho cac ¢d déng sau khi dwoc dai hoi déng cb déng phé duyét va sau
khi da trich 1ap cac quy dw phong theo Diéu lé clia Cong ty va cac quy dinh cta phap luat
Viét Nam.

Ghi nhdn doanh thu

Doanh thu dwoc ghi nhan khi Céng ty c6 kha nang nhan dwoc céc loi ich kinh té co thé xac
dinh dwoe mét cach chac chan. Doanh thu dwec xac dinh theo gid tri hgp Iy cla cac khoan
34 thu hodc sé thu dwoc sau khi trir di cac khodn chiét khdu thwong mai, giam gia hang ban
va hang ban bij tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day ciing phai dwgc dap tng khi ghi
nhan doanh thu:

Thu nhép tir hoat déng chuyén nhuong vén, chuyén nhuong cd phén

Thu nhap tir hoat déng chuy&n nhugng vén, chuyén nhwong cd phan dwec xac dinh la phan
chénh I&ch gitra gia ban va gia vén clia phan vén gép, cd phan. Thu nhap nay dugc ghi nhan
vao ngay phat sinh giao dich, ttrc 1& khi hop déng chuyén nhuong duoc thye hién.

Tién 1&i

Doanh thu dugc ghi nhan khi tién |4i phat sinh trén co s& dén tich (c6 tinh dén lei tc ma tai
san dem lai) trtv khi kha naing thu héi tién 1ai khéng chac chan.

Cé tuc

Doanh thu dwoc ghi nhan khi quyén dwec nhan khodn thanh toan cd tic cla Céng ty duoc
Xac lap.
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Cong ty C6 phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
vao ngay 31 thang 12 ndm 2021

3.

3.12

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué

Thué thu nhap hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai nép cho ky hién hanh va cac ky truéc dwoc xac
dinh bang sd tién du kién dwoc thu hdi tly hodc phai nép cho co quan thué, dwa trén cac mie
thué suat va cac luat thué co hiéu lwc dén ngay két thac ky ké toan .

Thué thu nhap hién hanh dwec ghi nhan vao bao cao két qué hoat déng kinh doanh riéng
ngoai tru’ truvo’ng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khodn muc dwoc ghi théng
vao von chd so’ hiru, trong trwéng hop nay, thué thu nhap hién hanh ciing dwoc ghi nhan
trwe tiép vao vén chl s& hivu.

Cang ty chi dwoc bu trir cAc tai sén thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh phai
ndp khi Cong ty cé quyén hop phap dwoc bl trir gitka tai san thué thu nhap hién hanh véi
thué thu nhap hién hanh phai nép va Céng ty du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh
phai ndp va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan.

Thué thu nhdp hodn lai

Thué thu nha&p hodn lai duwgc xac dinh cho céc khodn chénh léch tam thei tai ngay két thac
ky ké toan gilra co sé tinh thué thu nhap cla c4c tai san va ne phai trd va gia tri ghi sb clia
cac khodn muc nay trong bao cdo tai chinh riéng .

Thué thu nhap hodn lai phai trd dwgc ghi nhan cho tat ¢ cac khodn chénh léch tam thei chiu
thué, ngoai tri:

» Thué thu nhap hodn lai phai trd phat sinh tir ghi nhan ban dau clia mét tai san hay ng
phai tra tir mét giao dich ma giao dich nay khéng co anh huéng dén lgi nhuan ké toan va
loi nhuan tinh thué thu nhap (hoc 16 tinh thué) tai théi diém phat sinh giao dich; va

» Cac chénh léch tam th®i chiu thué gén lién véi cac khodn dau tw vao cac céng ty con,
cong ty lién két va cac khodn vén gop lién doanh khi Céng ty co6 kha néang kiém soét thei
gian hoan nhap khoan chénh léch tam th&i va chéc chdn khodn chénh léch tam thi sé
khéng dwoc hoan nhap trong twong lai cé thé dy doan.

Tai san thué thu nhap hoan lai can dwec ghi nhan cho tt ca cac chénh léch tam thoi duoc

khdu triv, gia tri dwoc khau trir chuyén sang cac nam sau clia cac khodn 16 tinh thué va cac

khodn wu dai thué chwa st dung, khi chdc chan trong twong lai sé ¢é lgi nhuan tinh thué dé

s dung nhirng chénh léch tam thei dwoe khau triy, cac khodn 18 tinh thué va cac wu dai thué

chwa s dyng nay, ngoai triv;

» Tai san thué hodn lai phat sinh tlr ghi nhan ban dau cla mét tai san hodc no phai tra tr
mét giao dich ma giao dictj nay khéng c6 anh hwéng dén loi nhuan ké toan va lgi nhuan
tinh thué thu nhap (hodc 18 tinh thué) tai thei diém phat sinh giao dich: va

» Tat ca cac chénh léch tam thoi dwoc khiu tri phat sinh tir cac khodn dau tw vao cac
cong ty con, cong ty lién két va cac khodn vén gop lién doanh khi chdc chén l1a chénh
léch tam thei sé dwoc hoan nhéap trong twong lai co thé du doan duoc va co lgi nhuan
tinh thué dé s dung dwoc khodn chénh léch tam thei do.

Gia tri ghi & cla tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phai dwoc xem xét lai vao ngay
két thic ky ké toan va phai giam gia trj ghi s6 clia tai san thué thu nhap hoan lai dén murc
bdo ddm chidc chdn c6 d0 loi nhuan tinh thué cho phép loi fch clia mdt phan hodc toan bd tai
san thué thu nhap hoan lai dwoc s dung. C4c tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai
chuwa dwee ghi nhan trwdc day duwgce xem xét lai vao ngay két thuc ky ké toan va dwoc ghi
nhan khi chdc chén cé dd lgi nhuan tinh thué trong twong lai dé& cé thé sk dung cac tai san
thué thu nhap hoan lai chwa ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hodn lai phai trd dwoc xac dinh theo thué
sudt dy tinh sé& ap dung cho ky tai chinh khi tai san dwoc thu hdi hay ne phai tra duoc thanh
toan, dwa trén cac muic thué suat va luat thué co higu lyc vao ngay két thac ky ké toan .
Thué thu nhap hodn lai dwoc ghi nhan vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh rieng ngoai
triv trwo’ng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khodn muc dwoc ghi thang vao
vén chu s& hivy, trong trudrng hop nay, thué thu nhap hodn lai cling dwoc ghi nhan truc tiép
vao vén chd s& hiru.



Cong ty Co phan Béat dong san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAOQ TAI CHINH RIENG
vao ngay 31 thang 12 nam 2021

3.

3.13

3.14

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué thu nhap hoén lai (tiép theo)

Céng ty chi dwgc bL‘J trir c4c tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhap hoan lai phai tra
khi Céng ty cé quyén hop phap dugc bu triy gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué
thu nhap hién hanh phai ndp va céc tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai
phai tra nay lién quan toi thué thu nhap doanh nghiép dwoc quan Iy bdi cling mét co quan
thué:

» dbi véi cung mot don vi chiu thué; hodc

» Cong ty du dinh thanh todn thué thu nhap hién hanh phai nop va tai san thué thu nhap
hién hanh trén co s& thuan hodc thu hoi tai san dong thei vai viéc thanh toan no phai tra
trong tirng ky twong lai khi cac khoan trong yéu cla thué thu nhap hoan lai phai trd hoac
tai san thué thu nhap hoan lai dwoc thanh toan hodc thu héi.

Théng tin theo bé phén

Hoat dong chinh ctia Cong ty 1a dau tw vao cac cong ty co hoat dong kinh doanh khach san
va dich vu lwu trd ngan ngay. EJong thevi, hoat dﬁng dau tw cla Céng ty chi dwoc thyc hién
trong lanh thd Viet Nam. Vl véy, rdi ro va ty suat sinh 1&i cua Céng ty khéng bi tac déng chd
yeu b&i nhi*ng khac biét v& san pham ma Céng ty cung cap hosc do Céng ty hoat dong tai
nhiéu khu vuc dia ly khac nhau. Do d6, Ban Giam ddc nhan dinh la Cong ty Chl co mét bo
phan theo hoat dong kinh doanh va khu virc dja Iy. Theo dé, Céng ty khéng can phai trinh
bay théng tin theo bé phan.

Cac bén lién quan

Céac bén dugc coi la bén lién quan clia Cong ty néu mot bén cé kha nang, trwe tiép hodc gian
tiép, kiém soat bén kia hodc gay anh hwéng dang ké t¢i bén kia trong viéc ra céc quyét dinh
tai chinh va hoat ddng, hoac khi Cong ty va bén kia cuing chiu sy kiém soat chung hodc anh
hwéng dang ké chung. Cac bén lién quan co thé 1a cac céng ty ho&c céc c& nhan, bao gdm
cac thanh vién gia dinh than can cda cac ca nhan dwec coi la lién quan.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN
Bon vj tinh: VND
Ngay 31 thang 12 Ngay 31 thang 12

ndm 2021 nam 2020
Tién mét 96.931.435 41.897.347
Tién gi¥i ngan hang 298.338.673 165.321.534
TONG CONG 395.270.108 207.218.881

TRA TRU'O'C CHO NGU'O'l BAN
Bon vj tinh: VND

Ngay 31 thang 12 Ngay 31 thang 12

nam 2021 nam 2020
Cong ty TNHH Tw van Thiét ké BIM Sai Gon 744.343.000 524.343.000
Céac dbi tuwong khac 129.800.000 4
TONG CONG 874.143.000 524.343.000
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Cang ty Cb phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
vao ngay 31 thang 12 ndm 2021
6. PHAI THU NGAN HAN KHAC
Pon vj tinh: VND

Ngay 31 thang 12 Ngay 31 thang 12
nam 2021 ném 2020

Phai thu hgp ddng hop tac dau tw - 145.600.000.000
Phai thu vé chi phi thanh toan hd 5.167.961.552

Phai thu I&i tién guvi, I8i cho vay %

5.158.462.553

Phai thu ngén han khéac 217.296.242 82.024.425
TONG CONG 5.385.257.794  150.840.486.978
Dy phang phai thu ngan han kho doi (5.158.462.553)  (5.158.462.553)

Trong do:
Phai thu ngén han khéc ttr céc bén lién quan
(Thuyét minh sé 17) 2.468.734.718 2.468.734.718
Phai thu ngén han khac 2.916.523.076  148.371.752.260

7. NOXAU é
Pon vj tinh: VND

Ngay 31 thang 12 ndm 2021 Ngay 31 thang 12 ndm 2020

Gid trj c6 thé Gié tri c6 thé

Gia gdéc thu héi Gig gbc thu hoi

Phai thu ngan han khac

Mot déi tac doanh

nghiép 2.689.727.835 - 2.689.727.835 -

Cong ty TNHH Cau

lac bd Ky nghi Ninh

Van Bay 2.468.734.718 - 2.468.734.718 -
TONG CONG 5.158.462.553 - 5.158.462.553 -

8. TAI SAN CO BINH H(PU HiNH
Bon vj tinh: VND

Phuong tién vén tai  Thiét bj van phong Téng céng
Nguyén gia:
Ngay 31 thang 12 nam 2020 1.309.109.091 618.034.582 1.8927.143.673
- Téng trong ky 2.225.000.000 44.000.000 2.269.000.000
Ngay 31 thang 12 ndm 2021 3.534.109.091 662.034.582 4.196.143.673
Trong do:
P& khdu hao hét - 437.206.400 437.206.400
Gia tri khdu hao liy ké:
Ngay 31 thang 12 nam 2020 185.457.121 467.562.788 653.019.909
- Kh&u hao trong ky 305.292.362 30.546.883 335.839.245
Ngay 31 thang 12 n&m 2021 490.749.483 498.109.671 988.859.154
Gia tri con lai:
Ngay 31 thang 12 ndm 2020 1.123.651.970 150.471.794 1.274.123.764
3.043.359.608 163.924.911 3.207.284.519

Ngay 31 thang 12 nam 2021
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Coéng ty C6 phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

vao ngay 31 thang 12 ndm 2021

9. PAU TV TAI CHINH DAI HAN

Pon vj tinh: VND
Ngay 31 thang 12 Ngay 31 thang 12

nam 2021 nam 2020
DAu tw vao cong ty con (Thuyét minh sé 9.1) 741.951.890.000 304.451.890.000
Bau tw gop vén vao don vi khac
(Thuyét minh s6 9.2) 20.360.000.000 20.360.000.000
Dy phong dau tw tai chinh dai han
(Thuyét minh s8 9.3) (22.872.830.330)  (19.624.461.292)
TONG CONG 739.439.059.670  305.187.428.708

Céng ty khéng thé xac dinh dwoc gia tri hop Iy clia cac khodn dau tw trén do cd phiéu cla
cac cong ty ndy khéng dwoc niém yét trén thi trérng ching khodn tai thei diém Iap bao cao
tai chinh riéng .
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Cong ty C6 phan B4t déng san Du lich Ninh Van Bay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2021

B0Sa-DN

12. VON CHU SO H(ru
12.1  Tinh hinh ting gidam ngudn vén chia sé hiku
Bon vj tinh: VND
Vén cé phén Théng dw vén )
d4 phéat hanh cb phén L6 Iy ké Téng céng
Cho giai doan tai chinh chin thang két thiic ngay 31 thang 12 nam 2021
Vao ngay 31 thang
12 ndam 2020 905.000.000.000 24.455.000.000 (480.736.935.334) 420.243.839.004
- L6 thudn trong ky - - (28.474.225.662) (28.474.225.662)
Vao ngay 31 thang
12 nam 2021 905.000.000.000  24.455.000.000 (509.211.160.996)  391.769.613.342
12,2 Chi tiét vén c6 phan da goép

Pon vi tinh: VND

Ngay 31 thang 12 ndm 2021

Ngay 31 thang 12 ndm 2020

Cé phiéu

Téng s6 Cé phiéu thuong  wu dai

Vén gép cla cd

Cé phiéu

Téng sé C& phiéu thuong

wu dai

déng 905.000.000.000 905.000.000.000 - 905.000.000.000 905.000.000.000 -
Thang du vén
co phan 24.455.000.000 24.455.000.000 - 24.455.000.000 24.455.000.000 -
929.455.000.000 929.455.000.000 - 929.455.000.000 929.455.000.000 -
12.3  Céc giao dich vé vén véi cdc chd s& hiu
BPon vj tinh: VND
Ngay 31 thang 12 Ngay 31 thdng 12
nam 2021 nam 2020
Vén dau tw da gép cuda chd sé& hdu
S6 dau ky 905.000.000.000  905.000.000.000
Sé cudi ky 905.000.000.000 905.000.000.000
12.4  Cé phiéu
Sé luong
Ngay 31 thang 12 Ngay 31 thang 12
nam 2021 nam 2020
C4 phiéu ding ky phat hanh 90.500.000 90.500.000
Cé phiéu da ban ra céng chiing va dwgc gop
von day d}] 90.500.000 90.500.000
Cb phiéu phé théng 90.500.000 90.500.000
Cé phiéu wu dai - 4
Cé phiéu dang lwu hanh 90.500.000 90.500.000
C4 phiéu phd théng 90.500.000 90.500.000

C& phiéu wu dai -

Ménh gia c6 phiéu dang lwu hanh: 10.000 VND/cd phiéu (ngay 31 thang 12 nam 2020: 10.000

VND/c6 phiéu).
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Cong ty C6 phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 nam 2021

13. DOANH THU HOAT BONG TAI CHINH

C4 ttre dugc chia tlr cong ty con
L&i tién gtvi, tién cho vay

TONG CONG

14. CHI PHi TAI CHINH

Chi phi &i vay
Chi phi khac

TONG CONG

15.  CHIPHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi lwong
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi khdu hao

Pon vj tinh: VND

Nam nay Nam trwdc
- 30.600.000.000
1.820.342 1.025.094.160

1.820.342 31.625.094.160

Bon vj tinh: VND s

' 51
Na&m nay Nam trudc /'m

14.300.607.495 973.445.994C TY N
3.348.369.038 297.000HAN
TSN DU LICH
17.761.443.199 973.742. S%AN BAY/

‘{‘\

Pon vi tinh: VND

Nam nay N&m trude
5.108.916.610 4.278.615.990
4.464.397.470 2.448.477.723
478.957.844 184.513.747
10.052.271.924 6.911.607.460

Thué suat thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN") 4p dung cho Céng ty la 20% lgi nhuan chiju

Cac bao cao thue cla Céng ty sé chju sy kiém tra clia co quan thué. Do viéc ap dung luat va
cac qui dinh vé thué cé thé dugc g|a| thich theo nhiéu cach khac nhau, s6 thué dwoe trinh
bay trén bao cao tai chinh riégng cé thé sé& bj thay ddi theo quyét dinh cudi cling cla co quan

TONG CONG
16.  THUE THU NHAP DOANH NGHIEP
thué.
thué. o )
17.  NGHIEP VU VO'I CAC BEN LIEN QUAN

Nhi*ng giao dich trong yéu ciia Cong ty v&i cac bén lién quan trong ndm nay va nam tredc
bao gém:

Bon vj tinh: VND

Bén lién quan  |M6i quan hé N6i dung nghiép vu Nam nay Ném trwée

Cang ty Cé ICong ty con Cé tirc duoc chia - 30.600.000.000
phﬁm Du lich Cd tirc nhan dugc - 30.600.000.000
Hong Hai Tam (ng von 5.100.000.000 5.100.000.000

Céc diéu kién va diéu khoan cta céc giao dich véi cc bén lién quan

Sé du cac khodn phai thu tai ngay 31 thang 12 nam 2021 khdng can bao dam, khéng co lai
suat va sé dwoc thanh toan bang tién. Nhw trinh bay tai Thuyet minh sé 7, tai ngay 31 thang
12 n&m 2021, Céng ty da trich lap dw phong ng phai thu ngan han khé dm tlr bén lién quan
véi sb tién la 2.468.734.718 VND (ngay 31 thang 12 nam 2020: 2.468.734.718 VND). Viéc
danh gia nay duoc thuc hién cho méi ky thong qua viéc kiém tra tinh hinh tai chinh cta bén
lién quan va thj trwédng ma bén lién quan dé hoat déng.
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Céng ty Cb phan Bt dong san Du lich Ninh Van Bay B0Sa-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2021
17.  NGHIEP VU V&I CAC BEN LIEN QUAN

Vao ngay két thic ky ké toan, cac khoan phai thu va phai tré véi cac bén lién quan nhu sau:
Bon vj tinh: VND

Bén lién quan Méi quan hé N6 dung nghiép N&m nay N&m truée
, ..
Phai thu ngan han khéc (Thuyét minh so 6)
Céng ty TNHH Cau Bon Vj nhan Chi phi tra hd - 2.468.734.718  2.468.734.718
lac b6 Ky nghi Ninh vén dau tw
Van Bay

2.468.734.718  2.468.734.718

Phai trd ngdn han khéc (M& s6 319)

Céng ty Cb phan Du  Céng ty con Tam (rng vén 5.100.000.000 5.100.000.000
lich Hong Hai

5.100.000.000- -  5.100.000.000

[, [{ e
Nguyén Thuy Lién Pham Thamtt Thai Linh
Nguroi lap kiém Ké toan tréng Tong Giam dbc

Ha Néi, Viét Nam
Ngay 28 thang 1 nam 2022

CONG TY CO
PHAN BAT
DONG SAN

DU LICH NIN

VAN BAY
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